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Eescheid
auf den 1. Januar 2025
Herrn : . ) (ber die
Hans-Josef Schafer

Lotharstr. 22

F I
40668 Meerbusch éstsetzung

des Grundsteuermessbetrags

Festsetzung
Hauptveranlagung auf den 1. Januar 2025
Festsetzung des Grundsteuermessbetrages

Der Grundsteuermessbetrag fiir das Wohnungseigentum

in der Gemeinde Meerbusch-Lank/Latum

40668 Meerbusch .

Bismarckstr. 20 )

wird auf den 1.1.2025 festgesetzt auf . . . . . . . S e s - . - . o . . . L. . . . . 243,54 €

‘Der Grundsteuermessbetrag ist nicht an die Finanzkasse zu entrichten Epr dient der Gemeinde zur

Festsetzung der Grundsteuer. Uber die Hohe des an die Gemeindekasse ::u zahlenden Betrages
erteilt Ihnen die Gemeinde einen besonderen Bescheid.

Steuerschuldner:

Hans-Josef Schdfer . . . . . . . . . 00 00 .1/
ID~Nummer: 67908326540

Berechnung des Steuermessbetrages

Grundsteuerwert . . . . . . . . . . ... . . . . ... o s o B B EH i s w . 785.600 €
X Steuermesszahl 0,31 v.T. . :

Steuermessbetrag . . . . . . . . . . . . . . . . . .. - s - e . . . . . . . . . . 243,54 £
Steuermessbetrag . . . . . . . . . . . ... L. 243,54 €
Erlduterungen .

Datenschutzhinweis:

Informationen Uber die Verarbeitung personenbezogener Daten in der Steuerverwaltung und Uber Ihre
Rechte nach der Datenschutz-Grundverordnung sowie lber Ihre Ansprechpartner in Datenschutzfragen
entnehmen Sie bitte dem allgemeinen Informationsschreiben cier Finanzverwaltung. Dieses
Informationsschreiben finden Sie unter www.finanzamt.de (unter cder Rubrik "Datenschutz®") oder
erhalten Sie bei Ihrem Finanzamt. ' . :

Rechtsbehelfsbelehrung

Dieser Bescheid kann mit dem Einspruch angefochten werden. )

Ein Einspruch ist jedoch ausgeschlossen, soweit dieser Bescheid einen Verwaltungsakt 3ndert oder
ersetzt, gegen den ein zuldssiger Einspruch oder (nach einem zuldss - gen Einspruch) eine zulissige
Klage, Revision oder Nichtzulassungsbeschwerde anhdngig 1ist. 'In diesem Fall wird der neue
Verwaltungsakt Gegenstand des Rechtsbehelfsverfahrens. :

Der Einspruch ist bei dem vorbezeichneten Finanzamt schriftlich einzureichen, diesem elektronisch
zu Ubermitteln oder dort zur Niederschrift zu erkliren. : ’

Die Frist flr die Einlegung eines Einspruchs betridgt einen Mon:t. Sie beginnt mit Ablauf des
Tages, an dem Ihnen dieser Bescheid bekannt gegeben worden ist. Bei Zusendung durch einfachen
Brief oder Zustellung mittels Einschreiben durch Ubergabe gilt die Bekanntgabe mit dem dritten Tag
nach Aufgabe zur Post als bewirkt, es sei denn, dass der Besche‘d zu einem spiteren Zeitpunkt
zugegangen ist. ' : '

Bei Zustellung mit Zustellungsurkunde oder mittels Einschreiben mit Riickschein oder gegen Em-
pfangsbekenntnis ist Tag der Bekanntgabe der Tag der Zustellung.

Hinweis: Die in diesem Bescheid getroffenen Entscheidunger werden anderen Bescheiden
(Folgebescheiden) ' zugrunde gelegt. Einwendungen gegen . diese Enischeidungen ' k&nnen nur durch

Einspruch gegen diesen Bescheid innerhalb der Einspruchsfrist geltenc gemacht werden, nicht jedoch

gegen den Folgebescheid.

: _ ¥¥%%% Fortsetzung siehe Seite 2 *u#xx
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— weitere Informationen

Seite 2

Offnungszeiten: ‘
Allgemeine Sprechzeiten: o Service- / Informatl ionsstelle
Mo.-Fr. 8:30-12:00 Uhr Mo.-Fr. 7:30-12:00 Uhr

Do. 18:30-15:00 Uhr . Do. 18:30-16:00 uhr
Nahverkehrsanbindung:.

Linie 709 (StraBenbahn) Haltestel]e LangemarckstraBe
Linie 874 (Bus) Haltestelle Finanzamt
div. Linien (Bus) Haltestelle Alexianerplatz
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bBescheid

auf den 1. Januar 2022

17.10.2022

liber die
Herrn
Hans-Josef Schafer
L.otharstr. 22
40668 Meerbusch

Feststellung

des Grundsteuerwerts

Hauptfeststellung.

' Feststellung

Fiir die wirtschaftliche Einheit
in der Gemeinde Meerbusch Lank/Latum

- 40668 Meerbusch

Bismarckstr. 20
werden festgestelilt:

Art der wirtschaftlichen Einheit

Grundstlicksart:
Wohnungseigentum

Wert der wirtschaftlichen Einheit
Grundsteuerwert

Zurechnung des Grundsteuerwerts
Zurechnung:. ) .

Hans-Josef Schdfer . . .
ID~-Nummer : 67908326540

Berechnung des Grundsteuerwerts nach dem Ertragswertverfahren‘

Die Wertermittlung erfolgt nach dem
Siebenten Abschnitt des Zweiten Teils des .Bewertungsgesetzes (BewG).

Liegenschaftszinssatz flr das Grundstick

Bodenrichtwert

L1egenschaftsz1ﬁssatz fur

Wohnungseigentum .
Ermittiung des kapitalisierten Reinertrags
Gebaude 1

Restnutzungsdauer des Geb&udes

Baujahr .

Alter des Gebaudes 1m Hauptfeststel1ungsze1tpunkt o % .

Wirtschaftliche Gesamtnutzungsdauer gemdB Anlage 38 zum BewG 5 ® .
- Alter des Gebdudes im Hauptfeststellungszeitpunkt . .. ;
Restnutzungsdauer im Hauptfeststellungszeitpunkt

1973

Rohertrag gemdR Anlage 39 zum BewG
flir das Wohnungseigentum

mit dem Baujahr 1973

im Land Nordrhein-Westfalen

Fiir Wohnungseigentum gelten die Nettokaltmieten fir Mietwohngrundstiicke.

4

785.600 €

1/1

625,00 €/m¢?
3,0 %

49 Jahre
80 Jahre
49 Jahre

31 Jahre

sxxx¥ For:setzung siehe Seite 2 ##=xi=
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Akteniesilnien: lcL/00/M~0-00LYY. O : _ _ Seite 2

1 Wohnung mit einer Wohnfliche von 60 bis unter 100 m: S

Gesamte Wohn-/Nutzfldche . . . . . . . . . . . . . . . . ... .. .. ... 65m:.
Monatliche Nettokaltmiete . . e o e e e e e .. 6,29 €/m®
+ 20,0 % Zuschlag fir die M1etn1veaustufe B oo ow s s e . . . 1,26 €/m?
X angepasste monatliche Nettokaltmiete . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 7,55 ¢&/m:
Monat1iche Nettokaltmiete flir die Wohnung . . . . . . . . . . . . . . . .. - . . . 4980,75.€
Monatliche Nettokaltmiete fiir das Gebdude . . . . . . . . . ., . . . . . ... ... 490,75 €
X 12 ergibt den jﬁhr]ichen Rohertrag . . . . . . . . . . . . .. . .. ... .... 5.889,00 €
Rohertrag des Grundstiicks '
Jahrlicher Rohertrag der Wohnungen e e e e e e e e e . ... . . 5.889,00 ¢
Rohertrag des Grundsticks . . . e e s e e e e e e e e e e e e .. .. B.8BY,00 £
Reinertrag des Grundstlicks '
Rohertrag des Grundstlicks . . &« « « « « +« . . . . 5.889,00 €
- Bewirtschaftungskosten gemiR Anlage 40 zum BewG .
29 % vom Rohertrag . . .. . s om osvm o oE 8 om o3 om & w8 w8 . 1,707,871 &
~ Reinertrag des Grundstucks e I E= R A Fe A ]
Kapitalisierter Reinertrag des Grundstucks )
Reinertrag des. Grundstiicks . . e e e e e e e oL, 40181,19 £

X Vervielfaltiger gemdB Anlage 37 zum BewG v os e s om s w5 o ® o5 om 8 o® 3 om & 20,00
flr den Liegenschaftszinssatz von 3,0 % ;
und die Restnutzungsdauer von 31 Jahren '
Kapitalisierter Reinertrag des Grundstiicks . . . . . . . . . . . . . . . . . .. 83.623,80 €

Ermittliung des abgezinsten Bodenwerts
_Abz1nsungsfaktor gemdB Anlage 41 zum BewG
‘ei einem Liegenschaftszinssatz von 3,0 %

J4nd einer Restnutzungsdauer von 31 Jahren .« - « . . 0,4000
Fldche . . 5 . N N T 1.€76 m?
X Bodenr1chtwert .. e e e e e e e e e i e i . ... . . 625,00 £/m?
Bodenwert vor Abz1nsung e e e e s e e e s s w s w s a s v o« o« 1.047.500,00 €
X Abzinsungsfaktor . . . e O Y Te e e

Abgezinster Bodenwert . . . . . . . . . . . . ... ... .. .. ........ 419.000,00 €
Ermittlung des Grundsteuerwerts ‘

Grundsteuerwert im Ertragswertverfahren

Kapitalisierter Reinertrag des Grundstiicks . . . . . . .. .. . . . . 83.623,80 ¢
+ abgezinster Bodenwert . . i g w B o Wl he e e s 419.000,00 € ;
Grundsteuerwert im Ertragswertverfahren  omom om @ ® @ oW R 5 ow s ow s o= o« om s D0O2.623,80 €
Prifung des Mindestwerts

Bodenwert vor Abzinsung . . . . . . . . . . . . .. . ... . .. 1.047.500,00 €

davon 75 % . . e e e - - . . . . . . . . . 785.825;00 €

Grundsteuerwert im Ertragswertverfahren e e e e e 4w e e e . . . . bB02.623,80 €
maBgeblich ist der hdhere der beiden Werte ... . . . . . . . . ... . . . . . . . 1785.625,00 €
Grundsteuerwert, abgerundet auf volle 100 € . . . . . . . . . + v & ' v w o v u . 785.600 €
Erlﬁuterungeﬁ

Bitte beachten Sie, dass jede Knderung der tatsdchlichen Verhdltnisse, die sich auf die HBhe das
~Grundsteuerwerts, die Vermdgensart oder die Grundstiicksart ausw1rken oder beispielsweise durch
Vegfall der. Voraussetzungen einer vollstdndigen Steuerbefreiung zu einer erstmaligen Feststellung
flhren kann, gem3B § 228 Abs. 2 Bewertungsgesetz dem Finanzamt anzuzeigen ist. Die Anzeige ist von
demjenigen, der nach § 10 Grundsteuergesetz als Steuerschuldner in Betracht kommt, innerhalb einas
——Monats—nach-Ablauf des Jahres, in dem sich die tatsdchlichen Verhialtirisse geandert haben, bei-dam---
oben Dbezeichneten Finanzamt zu erstatten. Weitere gesetzliche Anze1ge— und Berichtigungspflichtan
(z. B. nach § 19 Grundsteuergesetz oder nach § ‘153 der Abgabenordnung) bleiben unberiihrt. .

Datenschutzhinweis:

Informationen Uber die Verarbeitung personenbezogener Daten in der Steuerverwa]tung und Uber Ihre
Rechte nach der Datenschutz-Grundverordnung sowie liber Ihre Ansprectpartner in Datenschutzfragsan
entnehmen Sie bitte .déem allgemeinen Informationsschreiben der Finanzverwaltung. Diesas
Informationsschreiben finden Sie wunter www.finanzamt.de (unter der Rubrik "Datenschutz") odar
erhalten Sie bei Ihrem Finanzamt. ‘

**%%% Fortsetzung siehe Seite 3 #*#=%x
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Bescheid auf den 1. Januar 2022 Uber die Feststellung des Grundsteuerwerts
vom 17.10.2022

@

Rechtsbehelfsbelehrung

Dieser Bescheid kann mit dem Einspruch angefochten werden.

Ein Einspruch fist jedoch ausgeschlossen, soweit dieser Bescheid einen Verwaltungsakt #ndert cder
ersetzt, gegen den ein zuldssiger Einspruch oder (nach einem zuliss gen Einspruch) eine zuldssige
Klage, Revision oder Nichtzulassungsbeschwerde anhdngig 1ist. In diesem Fall wird der neue
Verwaltungsakt Gegenstand des Rechtsbehelfsverfahrens.

Der Einspruch ist bei dem vorbezeichneten Finanzamt schriftlich ein:zureichen, diesem elektronisch
zu Ubermitteln oder dort zur Niederschrift zu erkliren. :

Die Frist fUr die Einlegung eines Einspruchs betrdgt einen Mon:it. Sie beginnt mit Ablauf des
Tages, an dem Ihnen dieser Bescheid bekannt egeben worden ist. Bei Zusendung durch einfachen
Brief oder Zustellung mittels Einschreiben durch bergabe gilt die Bukanntgabe mit dem dritten Tag
nach Aufgabe zur Post als bewirkt, es sei.denn, dass der Bescheid zu einem spateren Zeitpunkt
zugegangen ist. )

Bei Zustellung mit Zustellungsurkunde oder mittels Einschreiben mit Rickschein oder gegen Em-
pfangsbekenntnis ist Tag der Bekanntgabe der Tag der Zustellung.

Hinweis: Die in diesem Bescheid getroffenen Entscheidungen werden anderen Bescheiden
(Folgebescheiden) =zugrunde gelegt. Einwendungen gegen diese En:scheidungen kdnnen nur durch
Einspruch gegen diesen Bescheid innerhalb der Einspruchsfrist gelitend gemacht werden, nicht jecoch
gegen den Folgebescheid. .

— weitere Informationen

Offnungszeiten:

A]]geme1ne-$préchzeiten: : Service- / Informa:ionsstelle
o Mo.-Fr. 8:30-12:00 Uhr ) : Mo.-Fr. 7:30-12:00 Uhr

Do. 13:30-15:00 Uhr Do. 13:30-16:00 Uh-

Nahverkehrsanbindung: .

Linie 709 (StraBenbahn) Haltestelle LangemarckstraBe
Linie 874 (Bus) Haltestelle Finanzamt

div. Linien (Bus) Haltestelle Alexianerplatz
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